Abg. Andrés Eloy Herndndez ’7'
Inpre. 30.685%

Entre los ciudadanos LUIS ALBERTO LASABALLET VAQUERO, venezolano,

mayor de edad, soltero, titular de la cédula de identidad N° V-12.524.938, y el

ciudadano RAUL DAVID ALONZO DELGADO, venezolano, mayor de edad,

soltero, titular de la cédula de identidad N° V-15.190.816, actuando ambos en

nuestro caracter de Presidente y Vicepresidente, respectivamente, de la sociedad

de comercio LL CONSTRUCCIONES, C.A., inscrita ante la oficina de Registro

Mercantil Segundo de la Circunscripcion Judicial del Estado Carabobo, en fecha 18
de Febrero de 2013, bajo el N°

18, Tomo 27-A y modificados sus estatutos segun

Acta de Asamblea inscrita por la antes mencionada Oficina de Registro en fecha 27
de Diciembre de 2017, Bajo el Nro. 21, Tomo 339-A, inscrita en el Registro de
Informacién Fiscal (R.1.F) bajo el N° J-40203920-4, quien se denominara a los
unicos efectos del presente contrato EL PROMITENTE VENDEDOR por una parte:
y por la otra los ciudadanos KENNY ALEXANDER DIAZ MORA, venezolano, mayor
de edad, titular de la cédula de identidad N° V-21.030.422, inscrito en el Registro de
Informacion Fiscal (R.I.F) Ne 210304220, de este domicilio y la ciudadana BRUNA
MARIA LOURDES DAL CANTO PRISCIANDARO, venezolana, mayor de edad,
titular de la cédula de identidad N° V-9.248.335, inscrita en el Registro de
Informacién Fiscal (R.I.F) N° 092483351, domiciliada en el estado Tachira, quien en
lo sucesivo se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, y al nombrarlos en
conjunto se denominaran LAS PARTES, han acordado celebrar como en efecto
celebran formalmente en el presente acto, un CONTRATO PRELIMINAR DE
COMPRA-VENTA o PROMESA BILATERAL DE COMPRAVENTA. en lo adelante

denominado EL CONTRATO, el cual es un acuerdo preliminar a la futura operacion

de compra venta y no la compra venta definitiva, todo ello de conformidad con el
criterio contenido en la Sentencia Nro. 878 de |a Sala Constitucional del Tribunal
Supremo de Justicia de fecha 20 de Julio de 2015 y demas jurisprudencia al

respecto. EL CONTRATO ha de regirse a tenor de las siguientes cliusulas, que se

enuncian y se desarrollan a continuacion. §\-
CLAUSULA PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR es la tnica y exclusiva

propietaria de un (01) lote de terreno ubicado en la interseccién de la Avenida

Carabobo, con la calle El Parque, en el Centro Comercial Ciudad Alianza, Primera

0
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Etapa, situado en jurisdiccién del Municipio Auténomo Guécara del Estado

Carabobo, con una superficie aproximada de SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA

Y CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y TRES CENTIMETROS

CUADRADOS (6.274,33 Mts?), cuyos linderos y medidas se describen a

continuacion. NORTE: En linea recta con sentido Noroeste partiendo del punto L4

de coordenadas UTM Este:621312,329, Norte: 1128770,652, hasta llegar al punto

L3 de coordenadas UTM Este: 621379,222, Norte: 1128804,717, en una distancia

de 7507 Mts, con Parcelas Nro. 167, 168, 169 y 170; SUR: en linea recta con

sentido Sureste partiendo del punto L2 de coordenadas UTM Este: 621420,418,

Norte: 1128672,590, hasta llegar al punto L1 de coordenadas UTM Este:

621385,797, Norte: 1128661,030, en una distancia de 36,50 Mts, con Avenida

Carabobo; ESTE: en linea recta con sentido Noreste partiendo del punto L3 de
coordenadas UTM Este: 621379.222, Norte: 1128804,717, hasta llegar al punto L2
de coordenadas UTM Este: 621420,418, Norte: 1128672,590, en una distancia de
138,40 Mts; con calle El Parque, que es su frente; y OESTE: en cinco segmentos:
Primer segmento en linea recta con sentido Suroeste partiendo del punto L1 de
coordenadas UTM este: 622385,797, Norte: 1128661,030, hasta llegar al punto L8
de coordenadas UTM Este: 622374,734, Norte: 1128683,448 en una distancia de
25,00 Mts., Segundo segmento con igual sentido partiendo del punto L8 de
coordenadas UTM Este: 621374, 734, Norte 1128683, 448 hasta llegar al punto L7
de coordenadas UTM Este: 621356,313, Norte;: 1128739,792, en una distancia de
59,28 Mts, Tercer segmento con sentido Suroeste partiendo del punto L7 de
coordenadas UTM Este: 621356,313, Norte: 1128739,792, hasta llegar al punto L6
de coordenadas UTM Este: 621346,674, Norte: 1128760,122, en una distancia de
22,50 Mts., Cuarto Segmento en linea recta con sentido Sureste partiendo del punto
L6 de coordenadas UTM Este: 621346,674, Norte: 1128760,122, hasta llegar al
punto L5 de coordenadas UTM Este: 621324,682, Norte: 1128749,301, en una
distancia de 24,51 Mts., y Quinto segmento en linea recta con sentido Suroeste
partiendo del punto L5 de coordenadas UTM Este: 621324,682, Norte:
1128749,301, hasta llegar al punto L4 de coordenadas UTM Este: 621312,329,
Norte: 1128770,652, en una distancia de 24,67 Mts., con el Centro Comercial
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Parcelamiento Avinca Ciudad Alianza, la cual de ahora en adelante, y a los efectos
de este contrato se denominara LA PARCELA. Las demas medidas vy
caracteristicas de LA PARCELA constan suficientemente en: a ) en el documento
de propiedad protocolizado ante la oficina de Registro Publico de los Municipios
Guacara, San Joaquin y Diego Ibarra del Estado Carabobo en fecha 05 de
Sephembre de 2013, bajo el N° 2013.1083, Asiento Registral 1 del inmueble
matnculado con el N° 308.7.4.2.1138 y correspondiente al Libro de Folio Real del
@%0 2013 y b ) en documento de aclaratoria protocolizado ante la oficina de Registro
Publco de los Municipios Guéacara, San Joaquin y Diego Ibarra del Estado
Carabobo en fecha 16 de Marzo de 2016, bajo el N° 2013.1083, Asiento Registral 3
gel inmueble matriculado con el N° 308.7.4.2.1138 y correspondiente al Libro de
Folio Real del afio 2013. Dicha parcela se encuentra libre de todo gravamen.

CLAUSULA SEGUNDA: EL PROMITENTE VENDEDOR ha venido desarrollando
sobre la parcela, los trabajos para la construccion de una edificacion consistente en
un CENTRO COMERCIAL que se denominara “PLAZA EXPRESS"”, de ahora en
adelante llamado EL CENTRO COMERCIAL, de conformidad con proyecto
aprobado segun Constancia de Cumplimiento de Variables Urbanas Fundamentales
en Edificaciones Nro. D.C.U-R-056-2015 del 30 de Junio de 2015 y posterior
modificacién de Proyecto Nro. D.C.U-R-040-2016 del 16 de Junio de 2016,
emanados de la Direccién de Control Urbano de la Alcaldia del Municipio Guacara,
Las medidas, linderos, denominacion de los locales comerciales y demas
especificaciones de cada una de las unidades en general que conforman EL
CENTRO COMERCIAL, seran determinadas en los respectivos documentos de
compra-venta definitivos, debido a que la obra se encuentra sujeta a las
observaciones y/o modificaciones que pudieran surgir por parte de la Direccion de
Ingenieria Municipal correspondiente y de otros organismos tales como Corpoelec,
Cuerpo de Bomberos del Estado Carabobo, PDVSA Gas, ylo cualquier otro
organismo o institucién existente o futura que rija la materia, todo lo cual, sera
definitivamente ajustado en el Dacumento de condominio respectivo; EL CENTRO
COMERCIAL sera desarrollado con estructura de concreto armado, con losas

reticulares del espesor requerido y construida sobre las fundaciones necesarias
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para tal fin. EL CENTRO COMERCIAL constara de un (01

comerciales, estacionamientos, ademas de los servicios requerid

) nivel de locales W
os para su

adecuado funcionamiento. El area de Construccién neta aprovechab!e es de

aproximadamente DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS
(2.832,58 Mts2) y el area de construccion bruta es de aproximadamente SEIS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
TRES CENTIMETROS CUADRADOS (6.274,33 Mts?). La construccion de EL
CENTRO COMERCIAL se financiara, por una parte, con dinero proveniente de los
fondos obtenidos por los compromisos de compraventa de los locales que
conforman EL CENTRO COMERCIAL.

CLAUSULA TERCERA: Tomando en cuenta las circunstancias antes descritas, EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a dar en venta a EL PROMITENTE
COMPRADOR y estos se comprometen solidariamente a comprar a EL
PROMITENTE VENDEDOR, un (01) Local destinado a comercio, identificado con
las siglas C 32, ubicado en la Nave C, que forma parte de EL CENTRO
COMERCIAL. El local siglas C 32, tiene una superficie bruta aproximada de ONCE
METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (11,27
m?) y sera entregado con los acabados que se identifican a continuacién: EL
INMUEBLE sera entregado bajo la modalidad de OBRA GRIS, o cual comprende
exclusivamente: cerramiento de vidrio, las paredes encamisadas (sin pintura), piso
nivelado de cemento rustico, puntos de acometida para aguas blancas y servidas
(negras), y cajetines para tomas eléctricas. Se aclara expresamente que la entrega
NO INCLUYE cableado eléctrico interno (conductores), luminarias, piezas sanitarias
ni acabados finales. El local comercial antes descrito no posee o incluye puesto de
estacionamiento fijo, el Centro Comercial tiene un drea de estacionamiento publico,
generales o comunes. En lo sucesivo, a los solos y unicos efectos de EL
CONTRATO, el referido local y demas caracteristicas relacionadas con EL
CENTRO COMERCIAL, se denominaran EL INMUEBLE. EL PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer perfectamente inmueble antes descrito, e

igualmente |la documentacién inherente a los mismos a su vez, conviene y aceptara
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(si las hubiere), las modificaciones estructurales que pudieren ordenar las
autoridades competentes como, alcaldias, cuerpo de bomberos, junta de
condominio entre otras que estime necesarias. Igualmente, EL PROMITENTE
COMPRADOR acepta y declara que no podra bajo ningun concepto efectuar
modificaciones estructurales en el local hasta que sean autorizadas por EL
PROMITENTE VENDEDOR mediante comunicacion escrita avalada por el

ingeniero de la obra, a los fines de asegurar la estética y seguridad del Centro

Comercial.
CLAUSULA CUARTA: EL INMUEBLE sera vendido bajo el régimen de Propiedad

Horizontal, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR protocolizara

oportunamente el Documento de Condominio del mismo y su Reglamento. EL
PROMITENTE COMPRADOR, entregara al ser ntificado, de la certificacion de
habitabilidad del EL CENTRO COMERCIAL expedida por autoridades Municipales

y al tener posesion del inmueble en los términos establecidos en este documento,

a EL PROMITENTE VENDEDOR, la cantidad de dinero correspondiente a la fecha

y asimismo autoriza para que este monto sea destinado por EL PROMITENTE

VENDEDOR, a un fondo de recursos para cubrir los gastos de mantenimiento de

las areas comunes y los gastos de vigilancia del EL CENTRO COMERCIAL, que

correspondan al local identificado en la clausula tercera, esta suma sera depositada

en una entidad bancaria y gestionada por la Administracién del condominio; podra /
ser entregada a la junta de coproprietarios debidamente constituida, en el momento@é‘.,/

que estos representen por lo menos el Setenta y Cinco por ciento (75

%) de

conformidad a lo establecido documento de condominio. EL PROMITENTE

COMPRADOR asume los gastos de servicios publicos (Tales como: electricidad,
agua, aseo, telecomunicaciones) durante el periodo de posesid

antes de la protocolizacion definitiva. LAS PARTES convienen que queda

n otorgado, de ser

el caso,

a la entera discrecion y libre voluntad de EL PROMITENTE COMPRADOR la
contratacion de una péliza de seguro que ampare el inmueble objeto de este N
contrato, al menos contra los riesgos de incendio y terremoto. En consecuencia, EL i

PROMITENTE COMPRADOR podra, de asi considerarlo pertinente para el

resguardo de sus intereses, asegurar el inmueble, siendo esta una facultad opcional @

sl
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y no una obligacion de caracter imperativo derivada del presente instrumento. En
caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR decida contratar dicha pdliza, la
misma debera tener una vigencia que cubra el lapso de duracion del presente
contrato de opcién de compra. EL PROMITENTE COMPRADOR acepta y declara
que no podra bajo ningun concepto efectuar traspaso, llave en mano, alquiler,
cesion de derechos, olorgar en garantia, o fianza o prenda a tercero, no podra
efectuar cualquier tipo de enajenacion o gravar el local objeto de la negociacion
regulada en este contrato, en todo caso o supuesto hasta que sean autorizadas por

EL PROMITENTE VENDEDOR mediante comunicacién escrita.
CLAUSULA

QUINTA: El precio fijo total de venta convenido por LAS PARTES para
la venta del inmueble en construccion, independientemente del valor de referencia
que se fije en el Documento de Condominio respectivo, es |la cantidad de CATORCE
MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 14.651,00). LAS PARTES acuerdan que el pago de las
obligaciones pactadas en este acuerdo es EXCLUSIVAMENTE en la referida
moneda extranjera como moneda de pago Unicamente, por tanto, EL PROMITENTE
COMPRADOR debera efectuar el pago en la mencionada moneda extranjera como
moneda de pago, es decir ambas partes acuerdan un pacto expreso de pago en
divisas. El monto de reserva e inicial acordado en el contrato de Reserva es por la
cantidad del TREINTA POR CIENTO (30%) del precio total de venta del local,
equivalente a la cantidad de CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO
CON TREINTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 4.395,30), el cual se encuentra pagado para el momento de la
suscripcidn de este contrato. El pago restante del valor del local correspondiente al
SETENTA POR CIENTO (70%), equivalente a la cantidad de DIEZ MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO CON SETENTA CENTAVOS DE DOLAR
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 10.255,70), pendiente de pago,

debe realizarse la forma y cuotas que a continuacion se detalla:
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CUOTAS (N°) Fecha de Vencimiento Monto en Délares (USD)

N 1 30/6/2026 | $427,34
2 30/7/2026 | $427,32
B 3 30/8/2026 | $427,32
4 30/9/2026 | $427,32
! 5 30/10/2026 | $427,32
{ 6 30/11/2026 | $427,32
! 7 30/12/2026 ($427,32
, 8 30/1/2027 | $427,32
} 9 30/2/2027 [ $427,32
[ 10 30/3/12027 | $427,32
L 11 30/4/2027 ($427,32
L 12 30/5/2027 | $427,32
L 13 30/6/2027 | $427,32
! 14 30/7/2027 | $427,32
L 15 30/8/2027 | $427,32
16 30/9/2027 [$427,32
17 30/10/2027 | $427,32
18 30/11/2027 | $427,32
19 30/12/2027 | $427,32
20 30/1/2028 | $427,32

21 30/2/2028 |$427,32 N

22 30/3/2028 | $427,32 N
23 30/4/12028 | $427,32
24 30/5/2028 | $427,32
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PARAGRAFO UNICO; LAS PARTES estipulan de mutuo acuerdo que la forma de
pago antes pormenorizada, debera llevarse a cabo (nicamente por medio del dolar
de los Estados Unidos de América, ya que se establece esta divisa como Unica
moneda de pago. Se establece un monto de RESERVA E INICIAL equivalente al
TREINTA POR CIENTO (30%) del precio total de venta el cual se encuentra
plenamente pagado, es decir, la cantidad de CUATRO MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y CINCO CON TREINTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 4.395,30), y se imputa directamente al precio de venta
definitivo. En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR desista de la
negociacion descrita en este contrato y/o pagos sefialados en el cronograma de
pagos definitivo del SETENTA POR CIENTO (70%) pendiente de pago o no cumpla

con las obligaciones de este contrato, perdera por concepto de clausula penal el

TREINTA POR CIENTO (30%) del monto total del valor del local descrito y sefialado

en este contrato, en cualquiera de los supuestos establecidos en la clausula sexta.

CLAUSULA SEXTA: LAS PARTES de mutuo y comun acuerdo convienen

éxpresamente que el incumplimiento de las obligaciones asumidas en este contrato
dara lugar a su resolucion de pleno derecho, bajo las siguientes condiciones:

A) RESOLUCION DURANTE EL CONTRATO: Si una vez firmado el presente
contrato, EL PROMITENTE COMPRADOR incurriera en el retraso por vencimiento
de dos (02) cuotas consecutivas de su plan de pago indicado en la Clausula Quinta
de este contrato, o manifestara su voluntad de no continuar con la compra, o incurrir
en mora de pago de alguna cuota en dos oportunidades Superior a diez (10) dias
continuos de atraso, se producira la resolucién del contrato. Por dia de atraso en los
pagos de las cuotas se establece un monto diario por concepto de mora de CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 100,00). En este
caso, EL PROMITENTE COMPRADOR perdera el TREINTA POR CIENTO (30%)
del monto total del valor del inmueble, cantidad que quedara a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR como cldusula penal compensatoria, indemnizacién
por dafios y perjuicics, por lucro cesante y gastos administrativos.

B) METODO DE REEMBOLSO: E| dinero restante, una vez deducido el TREINTA
POR CIENTO (30%) del monto total del valor del inmueble de las cantidades
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entregadas conforme al literal anterior, sera devuelto a EL PROMITENTE
COMPRADOR bajo las mismas condiciones de modo y tiempo en que fueron
realizados los pagos originales. Es decir, la devolucion se efectuara en el mismo
numero de cuotas o mediante pago unico dentro de un lapso de sesenta (60) dias
habiles contados desde el incumplimiento, o iniciando dicho proceso de reembolso
una vez que EL PROMITENTE VENDEDOR logre la reventa de EL INMUEBLE a
un tercero y reciba los fondos correspondientes.

C) INCUMPLIMIENTO DE EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por causas
imputables exclusivamente a EL PROMITENTE VENDEDOR, distintas ha hecho
fortuito, o las de fuerza mayor sefialadas en la Clausula Séptima, no se efectuara la
entrega de EL INMUEBLE en el plazo previsto, esta debera devolver a EL
PROMITENTE COMPRADOR la totalidad de las sumas recibidas mas una
penalidad equivalente al TREINTA POR CIENTO (30%) del valor del local sefialado
en este contrato, garantizando asi el equilibrio contractual entre las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: De presentarse el desistimiento voluntario o resolucion

por incumplimiento sefialados anteriormente en los literales a, b, y ¢ de esta clausula,
EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR a
retener el TREINTA POR CIENTO (30%) del valor del inmueble descrito en este

contrato de las sumas entregadas hasta el momento como clausula penal

compensatoria. El dinero restante sera devuelto a EL PROMITENTE COMPRADOR
de la forma ya sefalada en la presente clausula de este contrato. Igualmente, EL
PROMITENTE COMPRADOR expresamente acuerdan y autorizan a EL
PROMITENTE VENDEDOR para dar por resuelto de pleno derecho E
CONTRATO y para que proceda a:

A.— Ofrecer de nuevo a terceros la venta de EL INMUEBLE,

B.- Una vez que EL PROMITENTE VENDEDOR contrate nuevamente la venta de
EL INMUEBLE, procedera a devolver los montos pagados hasta el momento del
desistimiento o incumplimiento; dicha devolucién se hara en las mismas
proporciones y condiciones acordadas en la nueva venta y en la medida que el
nuevo comprador vaya pagando cada cuota, en virtud de que las cantidades de

dinero que vayan entregando EL PROMITENTE COMPRADOR, se invierten @

ke
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directamente en la construccién de EL EDIFICIO, lo que imposibilita la devolucion
inmediata de dichos montos y/o en concordancia a lo establecido en los supuesto
establecidos en este contrato.

En caso de que la operacion definitiva de compra-venta no se materialice dentro del
término previsto para ello por causas imputables a EL PROMITENTE VENDEDOR,
esta debera reintegrar inmediatamente a EL PROMITENTE COMPRADOR, lo
recibido hasta esa fecha, ademas de estar obligada a pagar en esa oportunidad
como indemnizacién de dafos y perjuicios una suma adicional equivalente al
TREINTA POR CIENTO (30%) del precio total del local indicada en este contrato,
lo cual se establece por via de clausula penal a fin de resarcir los dafios y perjuicios
ocasionados a EL PROMITENTE COMPRADOR.

Por su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR, se comprometen a ser diligente en
ofrecer EL INMUEBLE para la venta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ambas PARTES de mutuo acuerdo establecen que en

la presente Clausula se establecen las unicas y exclusivas reclamaciones que
pudieran hacerse LAS PARTES por desistimiento o cualquier incumplimiento y, por
lo tanto, renuncian de manera expresa a cualquier otro tipo de reclamacion o accién
en relacién con las causas aqui enunciadas.

CLAUSULA SEPTIMA: LAS PARTES de mutuo y comin acuerdo establecen que

de ocurrir circunstancias no previstas y/o anormales que puedan incidir en las metas
establecidas en cuanto al tiempo de construccion, tales como: hechos o casos
fortuitos o de fuerza mayor, hechos de la naturaleza como terremotos como lo
establece el codigo civil de Venezuela o hechos del principe (actos de las
autoridades o decisiones de gobierno), escasez en el suministro de materiales
necesarics para la construccidn, escasez de combustibles, interrupcion
generalizada del suministro eléctrico, conmociones de tipo civil, militar o politicas,
guerras, invasiones o intervenciones extranjeras o extraterrestres, ataques bélicos
entre paises o extraterrestres, invasién a la edificacién o expropiacion por causas
de utilidad publica o social, por cualquier entidad gubernamental o de otra
naturaleza autorizada para ello, epidemias o pandemias que pudieran presentarse

y que impidan la continuidad de la construccién de la obra, © que con su accién u
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COMPRADOR a seguir pagando puntualmente todas y cada una de las cuotas
relativas al precio de venta estipulado en la Clausula Quinta de EL CONTRATO, en ]
caso que EL PROMITENTE COMPRADOR entre en un mes de mora con los pagos
establecidos en la Clausula Quinta del presente contrato, EL PROMITENTE
VENDEDOR, podra prohibir la entrada al inmueble objeto del presente contrato.
B.- En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumplan con todas y cada
una de las clausulas establecidas en EL CONTRATO, especialmente incumplan
con la Clausula Quinta del mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
unilateralmente resolver EL CONTRATO que LAS PARTES celebren para la
posesion de EL INMUEBLE.

C.- Una vez culminada la construccién de EL INMUEBLE pautada para el 12 de
julio de 2027 conforme a las condiciones establecidas en este contrato, se
procedera a la protocolizacion del documento definitivo de compraventa por ante el
Registro correspondiente, comprometiéndose EL PROMITENTE COMPRADOR a
pagar los gastos, derechos de registro y cualquier otro emolumento, aranceles
habitacionales, tasas o contribuciones y honorarios que dicha transaccion genere,

los honorarios profesionales por redaccion de documento de compra-venta y

gestiones.

D.- Es condicion indispensable y obligatoria para la protocolizacién del documento
definitivo de compra-venta ante la oficina de registro correspondiente, que EL
PROMITENTE COMPRADOR haya cancelado el CIEN POR CIENTO (100%) del
precio de venta fijado en la Clausula Quinta, asi como cualquier concepto de mora
en el pago o por gastos administrativos o legales que se hubiere generado.
CLAUSULA NOVENA: El Documento de Condominio sera protocolizado después
de haber obtenido la documentacion correspondiente. EL PROMITENTE
VENDEDOR no sera responsable por el tiempo que puedan tardar los organismos
municipales u otro organismo competente para otorgar la permisologia que sea
necesaria para la culminacién formal de la obra, cualquiera que sea la causa de ello.
EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar ante las autoridades
municipales y demas organismos correspondientes todas las diligencias y acciones

administrativas y técnicas que le competan por ley, asi como, a consignar toda la
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documentacién e informacion requerida por dichas autoridades u organismos, en
los lapsos correspondientes, asegurando asl que el trAmite para otorgar el acta final
de obra construida no demore o se detenga por causas imputables a EL
PROMITENTE VENDEDOR. El equipo legal de EL PROMITENTE VENDEDOR se
encargara de la elaboracién del Documento Definitivo de Compraventa de EL
INMUEBLE vy de los tramites para su protocolizacion ante la Oficina de Registro
correspondiente para lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a
los pagos por redaccién de documento, honorarios de abogados, gestiones,
aranceles e impuestos correspondientes. De igual forma, EL PROMITENTE
VENDEDOR notificara a EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualquiera de las
vias sefialadas mas adelante en EL CONTRATO, del lugar y fecha previstos para
dicha protocolizacion, y les solicitara los recaudos que les correspondan y sean
necesarios para tal fin. EL PROMITENTE COMPRADOR deberan presentar los
recaudos solicitados como los montos establecidos para la protocolizacion, dentro
de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacién efectuada por EL
PROMITENTE VENDEDOR e igualmente deberan acudir a la firma del documento
definitivo de compraventa de EL INMUEBLE en la oportunidad y lugar previamente
indicados, bajo pena de incurrir en las causales previstas en las clausulas sexta y
séptima de este contrato o el coédigo civil de Venezuela. EL PROMITENTE
VENDEDOR se compromete a realizar la entrega material de EL INMUEBLE para
el 12 DEL MES DE JULIO DE 2027. Las partes acuerdan un periodo de gracia de
ciento ochenta (180) dias adicionales, contados a partir de la fecha antes senalada,
para cubrir retrasos derivados de tramites administrativos, obtencion de
habitabilidad o causas detalladas en la CLAUSULA SEPTIMA.

CLAUSULA DECIMA: Todos los gastos, derechos de registro, notaria, honorarios,
entre ofros, seran por la exclusiva cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR
quienes deberan entregar a EL PROMITENTE VENDEDCR las cantidades
correspondientes, cuando asi les sea requerido en forma escrita por EL
PROMITENTE VENDEDOR. A tales efectos, EL PROMITENTE VENDEDOR
notificara en forma escrita a EL PROMITENTE COMPRADOR por los medios

indicados en EL CONTRATO, del monto de los gastos y recaudos necesarios para
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la firma del documento definitivo de compraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR
deberan entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR el monto de tales gastos y de

los recaudos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacién
recibida.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: EL CONTRATO se considera celebrado intuito

personae por lo que respecta a la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR,

quienes no podran cederlo ni traspasarlo en forma alguna, sin el consentimiento

previo y dado por escrito, por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, la cual

redactara y elaborara el contrato de cesion.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Toda comunicacién o notificacién que tenga que
dirigirse a EL PROMITENTE VENDEDOR se hara en la siguiente direccion fisica:
Avenida Don Julio Centeno, Urbanizacion La Esmeralda, Centro Comercial Plaza
Esmeralda, Nivel PB, Local Nro. 8, Valencia Estado Carabobo; o cualquier medio
que los tribunales de ley acepten como valido, Toda comunicacion o notificacién
que deba hacerse a EL PROMITENTE COMPRADOR se hara por cualquiera de los
siguientes medios y a los fines probatorios, bastara con que EL PROMITENTE
VENDEDOR exhiba uno cualquiera de ellos: A) Telegrama remitido a las
direcciones fisicas de EL PROMITENTE COMPRADOR, las cuales se indican a
continuacién; KENNY ALEXANDER DIAZ MORA: Calle Quinta, Casa N° 93-76,
Urb. Santa Eduvigis, Sector 1, Naguanagua estado Carabobo. BRUNA MARIA
LOURDES DAL CANTO PRISCIANDARO: Calle 8 con carrera 3, Edif San Antonio,
Piso 3, Apto 25, Conjunto Residencial San Antonio, San Cristébal estado Tachira.
El telegrama se considerara recibido a los tres (03) dias siguientes a su remision y,
a efectos probatorios bastara con mostrar su copia debidamente sellada por
IPOSTEL o el instituto que haga sus veces; B) Publicacién en diario o periédico
donde corra inserta la notificacién; C) Notificacién judicial o extrajudicial dirigida a
EL PROMITENTE COMPRADOR; D) LAS PARTES acuerdan otorgar plena validez
juridica a las comunicaciones realizadas a través de correos electronicos y
mensajeria de datos (WhatsApp), de conformidad con la Ley de Mensajes de

Datos y Firmas Electrénicas. A tal efecto, las direcciones oficiales de contacto

son:
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1. Por EL PROMITENTE VENDEDOR:

Correo Electrénico; ccplazaexpress104@gmail.com
2. Por EL PROMITENTE COMPRADOR:

KENNY ALEXANDER DIAZ MORA:

Correo: Kenny.diaz.mora@gmail.com

WhatsApp / Teléfono: +58 414 0437352

BRUNA MARIA LOURDES DAL CANTO PRISCIANDARO:

Correo: brunadalcantop@gmail.com
WhatsApp / Teléfono: +58 414 4217004

PARAGRAFO PRIMERO: Las comunicaciones enviadas a las direcciones antes
sefialadas se tendran por legalmente recibidas Y surtirdn plenos efectos

transcurridas veinticuatro (24) horas desde su envio, sin que se pueda alegar el

desconocimiento de las mismas. El "reporte de envio" o la confirmacion de

recepcion digital servira de prueba suficiente del cumplimiento de la notificacién.
PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier cambio en las direcciones electronicas o
numeros telefénicos debera ser notificado a la otra parte por escrito con al menos
cinco (05) dias continuos de antelacién. De no hacerse asi, se consideraré valida y
vinculante cualquier notificacion enviada a las direcciones aqui contenidas.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: EL CONTRATO contiene todas las 1
estipulaciones convenidas entre LAS PARTES. En consecuencia, cualquier -
estipulacion que las derogue, amplié o modifique, para que tenga validez, debera

ser expresamente aceptada en forma escrita por LAS PARTES mediante

Addendum y/o Anexo que formara parte integrante del mismo. Este documento
contiene todo lo convenido por las partes en relacion con su objeto, en
consecuencia, queda privado de todo valor cualquier pacto anterior verbal o escrito
celebrado entre las partes. Cualquier modificacién al presente contrato debera
hacerse mediante escrito firmado por LAS PARTES.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer C
lo establecido en las Normas relativas a la Administracion y Fiscalizacion de los

Riesgos relacionados con los delitos de Legitimacion de Capitales y Financiamiento

al Terrorismo aplicables a las Instituciones reguladas por la Superintendencia de las
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Instituciones del Sector Bancario (SUDEBAN), las Normas relativas a la
Administracién y Fiscalizacién de los Riesgos relacionados con los delitos de
Legitimacién de Capitales y Financiamiento al Terrorismo, Financiamiento de la
Proliferacién de armas de destruccién masiva y otros ilicitos, aplicables a los sujetos
regulados por la Superintendencia Nacional de Valores, asi como también las
disposiciones contenidas en la Ley Organica de Drogas y en la Ley Organica contra
la Delincuencia Organizada y Financiamiento al Terrorismo: por consiguiente,
declaran bajo fe de juramento que los capitales, bienes, fondos, haberes, beneficios,
valores o titulos objeto de la cartera o negociacion con dinero, depésitos para el
abono y demas beneficios que sean entregados a EL PROMITENTE VENDEDOR
durante todo el periodo que permanezca vigente EL CONTRATO, tienen una
procedencia licita, lo cual puede ser corroborado por los organismos competentes y
no tienen relacién alguna con dinero, capitales, bienes, fondos, haberes, beneficios,
valores o titulos que se consideren producto de las actividades o acciones
contenidos en el referido ordenamiento juridico. Asimismo, la modalidad de
reintegro o pago establecida en las clausulas Quinta y Sexta, respectivamente, del

presente contrato se ha establecido asi con la finalidad de dar cumplimiento con lo
estipulado en la presente clausula.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: En caso de surgir algan conflicto o alguna
circunstancia que no pueda resolverse bajo las previsiones de EL CONTRATO, su
relacion se ajustara en todo caso a las estipulaciones previstas en las leyes vigentes
sobre la materia, en el Cédigo Civil Venezolano, a los Principios Generales del
Derecho y al principio de buena fe entre LAS PARTES.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Por ltimo, Nosotros KENNY ALEXANDER DIAZ
MORA y BRUNA DAL CANTO PRISCIANDARO, en nuestro caracter de EL

PROMITENTE COMPRADOR, declaramos que hemos examinado e! contenido del
presente documento, comprendiendo el preciso alcance, trascendencias y
consecuencias juridicas, de todas y cada una de las clausulas que lo conforman,
las cuales aceptamos sin reparo u objecion alguna, por constituir las mismas
reflejamos fiel, exacto e integro de nuestra voluntad. En este orden, entendemos
que el presente documento no se puede considerar como una compra venta
definitiva como tal ni mucho menos una venta a crédito, sino como un acuerdo
preliminar al futuro negocio, es decir, un contrato preliminar de compra-venta, pues

EL PROMITENTE COMPRADOR, tendran la plena posesion del inmueble cuando

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

S€ protocolice el documento definitivo conjuntamente con la hipoteca de Primer
grado de ser el caso y entonces es cuando se considerara perfeccionada entre LAS
PARTES la negociacion aqui convenida y se considerara el precio de compra venta
como totalmente devengado.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: Ambas partes reconocen y aceptan el contenido
integro del presente contrato como un instrumento privado plenamente valido, legal
y auténtico. Ambas partes declaran de manera firme e irrevocable en pleno usos de
sus facultades EL RECONOCIMIENTO EXPRESO Y FORMAL DEL CONTENIDO
INTEGRO DE CADA UNA DE LAS CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATO,
SURTIENDO EFECTOS LEGAL‘ES "COMO INSTRUMENTO PRIVADO
PLENAMENTE VALIDO, LEGAL" Y AUTENTIC}]‘ Y EN CONSECUENCIA
TENIENDO LA MISMA FUERZA PROBATORIA QUE UN INSTRUMENTO
PUBLICO EN LO QUE SE REFIERE AL HECHO MATERIAL DE LAS
DECLARACIONES AQUI CONTENIDAS ENTRE LAS PARTES, TODO
CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 1363 DEL CODIGO CIVIL
EN CONCORDANCIA CON LOS ARTICULOS 444 Y SIGUIENTES DEL CODIGO
DE PROCEDIMIENTO CIVIL.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: EL PROMITENTE COMPRADOR no podra ceder,

transferir o delegar sus derechos u obligaciones en virtud de este Contrato sin el

consentimiento previo por escrito de la otra parte. |
CLAUSULA DECIMA NOVENA Ambas partes declaran haber leido, entendido y B
aprotizid'o'tbdas y cada una de las cldusulas de este contrato, manifestando su pleno
acuerdo y-conformidad can los términos aqui establecidos, en tal sentido, en sen
de conformidad y aceptacion firman y colocan sus huellas dactilares en el presente
Contrato, que otorgan y firman en dos (2) ejemplares igualmente originales a un
mismo tenor y un solo efecto, La firma de este contrato por ambas partes constituye
la aceptacién plena y sin reservas de todas y cada una de las clausulas y

condiciones contenidas en el mismo.

CLAUSULA VIGESIMA: Para todos los efectos y consecuencias de este Contrato

ambas partes eligen como domicilio especial la Ciudad de Valencia-Estado

Carabobo, excluyente de cualquier otro, a cuyos tribunales de justicia declaran

o
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; ; i bobo, el
someterse en caso de controversia. En la ciudad de Valencia, Estado Cara

treinta y uno (31) del mes de mayo de 2026,

ENTE VENDEDOR

EL PROMITENTE VENDEDOR .- ELP
LUIS ALBERTO LASABALLE ° RAUL/DAVID ALONZO DELGADO
C.I. N° V-12.524,938 C.l. Np VF15.190.816

Correo: ceplazaexpress 104@gmail.com b .+ ccplazagxpress104@gmail.com
WhatsApp: +58 414 5821915 : MRS Whatoh p?+58 4244374773

EL PROMITENTE COMPRADOR
GBRUNA DAL CANTO PRISCIANDARO

SL/C.I. N° V-9,248,335

~ Carreo: brunadalcantog@gmail.com

WhatsApp: +58 414 4

EL PROMITENTE COMPRAD

KENNY ALEXANDER DIAZ MORA
C.I. N° V-21.030.422
Correo: Kenn .diaz. moera@gmail.com
WhatsApp: +58 0414 0437350

ILCONSTRUCEIONES, CA
RIF.: J-40203920-4
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