—

Andrés Eloy Herndnder
impre. 30.685

Entre los ciudadanos LUIS ALBERTO LASABALLET VAQUERO, venezolano, mayor de
edad. soltero, titular de la cédula de identidad N° V-12.524.938, y el ciudadano RAUL DAVID
ALONZO DELGADO, venezolano, mayor de edad. soltero. titular de la cédula de identidad
N° V-15.190.816, actuando ambos en nuestro caracter de Presidente y Vicepresidente,
respectivamente, de la sociedad de comercio LL CONSTRUCCIONES, C.A., inscrita ante |a
oficina de Registro Mercantil Segundo de la Circunscripcion Judicial del Estado Carabobo, en
fecha 18 de Febrero de 2013, bajo el N° 16, Tomo 27-A y modificados sus estatulos segin
Acta de Asamblea inscrita por la anles mencionada Oficina de Registro en fecha 27 de
Diciembre de 2017, Bajo el Nro. 21, Tomo 339-A. inscrita en el Registro de Informacién Fiscal
(R.I.F) bajo el N° J-40203920-4, quien se denominara a los Unicos efectos del presente
contrato EL PROMITENTE VENDEDOR por una parte; y por la otra el ciudadano GIOBANNY
FRANCISCO DAAL ROMERO, venezolano, de estado cwil scltero, titular cédula de identidad

Nro. V-4.102.208, respectivamente, de este domicilio de este domicilio, quien en lo sucesivo
se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, y al nombrarlos en conjunto se
denominaran LAS PARTES, han acordado celebrar como en efecto celebran formalmente
en'el presente acto, un CONTRATO PRELIMINAR DE COMPRA-VENTA o promesa bilateral
de compraventa, en lo adelante denominado EL CONTRATO, el cual es un acuerdo
preliminar a la futura operacion de compra venta y no la compra venta definitiva, todo ello de
conformidad con el criterio contenido en la Sentencia Nro 878 de la Sala Constitucional del
Tribunal Supremo de Justicia de fecha 20 de Julio de 2015 y demas jurisprudencia al respecto.

EL CONTRATO ha de regirse a tenor de las siguentes clausulas, que se enuncian y se

desarrollan a continuacion.

CLAUSULA PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR es la unica y exclusiva propietaria

de un (01) lote de terreno ubicado en la interseccion de la Avenida Carabobo, con la calle El

Parque, en el Centro Comercial Ciudad Alianza, Primera Etapa, situado en jurisdiccion del

Municipio Auténomo Guacara de! Estado Carabobo. con una superficie aproximada de SEIS

MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTAY TR
CENTIMETROS CUADRADOS (6.274,33 Mts?), cuyos linderos y medidas se describen a %\
continuacién: NORTE: En linea recta con sentido Noroeste partiendo del punto L4 de
coordenadas UTM Este:621312,329, Norte 1123770652, hasta llegar al punto L3 de
coordenadas UTM Este: 621379,222, Norte 1128804 717 en una distancia de 75,07 Mts,

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

con Parcelas Nro. 167, 168, 169y 1/1 SUR" 11

punto L2 de coordenadas UTM F str

G2 1420 41

L1 de coordenadas UTM Este 621385 /47 Nt

Mts, con Avenida Carabobo: ESTE: 11 i 1o
L3 de coordenadas UTM Este 62170 07 11l
coordenadas UTM Este: 621420 415 Noite 11,

con calle El Parque, que es su fiente y OESTE

linea recta con sentido Suroestc part o o

622385,797, Norte: 1128661 030 Fasta e
622374,734, Norte. 1128683.448 ¢n una dietan

igual sentido partiendo del punto L& de coordena o

448 hasta llegar al punto | 7 de coordena as (111

una distancia de 59,28 Mis. Tercer seqmento =
coordenadas UTM Este 621356 314 Moo
coordenadas UTM Este 521346674 Noto 1]
Cuarto Segmento en linea recta con sentiio S
UTM Este: 621346674, Norte; 1128750 127
Este: 621324,682, Norte 1128748 301 an

en linea recta con sentido Suroeste parti=indo
621324,682, Norle: 1128749,301, hasta legal
621312,329, Norte: 1128770,652, ¢n una distin

Parcelamiento Avinca Ciudad Alanza la cual s

contrato se denominara LA PARCELA | s
PARCELA constan suficientemente en a1 en el
la oficina de Registro Publico de los Municipio:
Estado Carabobo en fecha 05 de Sepucinbi

1 del inmueble matriculado con el N 204 @ 2 1

del afic 2013; y b)) en documento de aciaaton

Publico de los Municipios Guacara, San Joagu

16 de Marzo de 2016, bajo el N® 2013 1083 Ase

el N°308.7.4.2.1138 y correspondiente

encuentra libre de todo gravamen

ontico suroeste partiendo del punto L7 de

wl punto LS

trnas

ca et con sentido Sureste partiendo del
Norte: 1128672 590, hasta llegar al punto

| 128061 030, en una distancia de 36,50

.\
~

rsontido Noreste partiendo del punto
I 4 717 hasta llegar al punto L2 de

on una distancia de 138,40 Mts:

seamentos: Primer segmento en

punte L1 de coordenadas UTM este:
1 - de coordenadas UTM Este:
4 de 25 00 Mts., Segundo segmento con

UTM t-ste” 521374, 734, Norte 1128683,
£.1356,313 Norte: 1128739,792, en
o9 792 hasta llegar al punto L6 de
~n una distancia de 22,50 Mis.,
copactondo del punto L6 de coordenadas

e ol punto LS de coordenadas UTM

tancia de 24 51 Mts. y Quinto segmento

de coordenadas UTM Este:

4l puntu L4 de coordenadas UTM Este:

vde 24 67 1Wts., con el Centro Comercial

hiora en adelante, y a los efectos de este

weoidas y caracteristicas de LA

tacumento de propiedad protocolizado ante

‘uacara, San Joaguin y Diego Ibarra del
b M 2013 1083, Asiento Registral
iy ~orespondiente al Libro de Folio Real
protocoizaco anle la oficina de Registro
ieac lbarra del Estado Carabobo en fecha
Reglstral 3 del inmueble matriculado con

il del ano 2013 Dicha parcela se

Falic |
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CLAUSULA SEGUNDA: EL PROMITENTE VENDEDOR ha venido desarrollando sobre la
parcela, los trabajos para la construccion de una edificacion consistente en un CENTRO
COMERCIAL que se denominara “PLAZA EXPRESS". de ahora en adelante llamado EL
CENTRO COMERCIAL, de conformidad con proyecto aprobado segun Constancia de
Cumplimiento de Variables Urbanas Fundamentales en Edificaciones Nro. D.C.U-R-056-2015
del 30 de Junio de 2015 y posterior modificacion de Proyecto Nro. D.C.U-R-040-2016 del 16
de Junio de 2016, emanados de la Direccion de Control Urbano de la Alcaldia del Municipio
Guacara. Las medidas, linderos, denominacion de los locales comerciales y demas
especificaciones de cada una de las unidades ¢ general que conforman EL CENTRO
COMERCIAL, seran determinadas en los respectives documentos de compra-venta
definitivos, debido a que la obra se encuentra sujets a las observaciones y/o modificaciones
que pudieran surgir por parte de la Direccion e Ingenieria Municipal correspondiente y de
otros organismos tales como Corpoelec, Cuerpo de Bomberos del Estado Carabobo, PDVSA
\Gas, y/o cualquier otro organismo o institucion existente o futura que rija la materia, todo lo
cual, sera definitivamente ajustado en el Documento de condominio respectivo; EL CENTRO
COMERCIAL sera desarrollado con estructura de concreto armado, con losas reticulares del
espesor requerido y construida sobre las fundaciones necesanas para tal fin. EL CENTRO
COMERCIAL constara de un (01) nivel de locales comerciales estacionamientos, ademas
de los servicios requeridos para su adecuado funcionamiento. El drea de Construccion neta
aprovechable es de aproximadamente DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (2.832,58 Mts2) y
el area de construccion bruta es de aproximadamente SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS
(6.274,33 Mts?). La construccion de EL CENTRO COMERCIAL se financiara, por una parte,
con dinero proveniente de los fondos abtenidos por los compromisos de compraventa de los

locales que conforman EL CENTRO COMERCIAL

CLAUSULA TERCERA: Tomando en cucnta las cicunstancias antes descritas, E
PROMITENTE VENDEDOR se compromete o dar ¢ venta a EL PROMITENTE Q
COMPRADOR vy estos se comprometen solaramente : comprar @ EL PROMITENTE

VENDEDOR, un (01) Local destinado a comercic dentificado con las siglas € 22, ubicado
en la Nave C, que forma parte de EL CENTRO COMERCIAL El local siglas C 22, tiene una

superficie bruta aproximada de OCHO CON VEINTIDOS (8.22 Mts2) y sera entregado con
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los acabados que se identifican 1 contmoacio - L INMUEBLE sera entregado bajo la

modalidad de OBRA GRIS o cu ooy v et paredes con friso liso (sin
pintura), piso nivelado de cemoento . e woomehida para aguas blancas y
servidas (negras), y cajetines para tone oo | Cooadarn nepresamente que la entrega
NO INCLUYE cableado electnco itein Dl toren uminarnas, piezas sanitarias ni
acabados finales Ellocal comercial ant e cpr neloys cuesto de estacionamiento fijo,
el Centro Comercial iere un arca | vnto | auico, generales o comunes. EL
PROMITENTE VENDEDOR garanti o050 ate g oo los clementos que integran la
modahdad de OBRA GRIS descritaos en oo Cloula han sido ejzcutados conforme a las
normas de ingenieria, los planos aproado ssiandares de  calidad  vigentes,en
consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR colipr o responder y subsanar a su
exclusiva costa y cargo cualquier vicio ol L tecnica, filtracion, desprendimiento de
frisos o defecto de nivelacion que surja o 1 aeble notficadas por EL PROMITENTE
COMPRADOR por escrito dentro do los « oonia g dias onununs al recibir la posesion del
Local siempre que estos sean consccuer ide [ooen 2 1o o obra y no de modificaciones

0 danos causados por EL PROMITENTE COMPRADOR o sus contratistas durante la
adecuacion del local En lo sucesivo, o lor sul v unicos cfectaos de EL CONTRATO, el
referido local y demas caracteristicas clacicnadas cor EL CENTRO COMERCIAL, se

denommaran EL INMUEBLE EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer

perfectamente inmueble antes descito, o qualnente b decumentacion inherente a los
mismos a su vez, conviene y aceplara (¢ las hutcre lae modificaciones estructurales que
pudieren ordenar las autoridades competon e © aluilmas, cuerpo de bomberos, junta
de condominio entre otras que  eshie 1 aras  lgualmente, EL PROMITENTE
COMPRADOR acepta y declara que 1o pocia boooingun corceplo efectuar modificaciones

estructurales en el local hasta que scar auloncwdas por EL PROMITENTE VENDEDOR

mediante comunicacion escrita avalada por el ingonero de la obra, a los fines de asegurar la

estética y segundad del Centro Corniercia

CLAUSULA CUARTA: EL INMUEBLE 05w o bajo ol regimen de Propiedad Horizontal,
para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR prot olizars oportunamente el Documento de
Condominio del mismo y su Reglaimento EL PROMITENTE COMPRADOR, entregara al ser
notificado, de la certificacion de nabital i« =L CENTRO COMERCIAL expedida por

autoridades Municipales y al tener poscoion o et 0 e tarminos establecidos en
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este documento, a EL PROMITENTE VENDEDOR la cantidad de dinero correspondiente a

la fecha y asimismo autoriza para que este monto sea destinado por EL PROMITENTE

VENDEDOR, a un fondo de recursos para cubnr lus gastos de mantenimiento de las areas

comunes y los gastos de vigilancia del EL CENTRO COMERCIAL, que correspondan al local

identificado en la clausula tercera, esta suig seri depositada en una entidad bancaria y
gestionada por la Administracion del conaomimnio; podra ser entregada a la junta de
coproprietarios debidamente constituida en =l momento que estos representen por lo menos

el Setenta y Cinco por ciento (75%) de confomidad 2z o establecido documento de
condominio. EL PROMITENTE COMPRADOR 21+ e los 4stos de servicios publicos (Tales
como: electricidad, agua, aseo, telecomuricaciones) durante el periodo de posesién
otorgado, de ser el caso, antes de |a protocohzacion  definitiva. EL PROMITENTE

COMPRADOR tiene la obligacion de asecurar = inmuchle (al menos contra incendio y

" terremoto) y @s quien asume el costo de diclia palia durant: |a vigencia de este contrato. EL

OMITENTE COMPRADOR acepta y deciara o - no podra bajo ningun concepto efectuar

traspaso, llave en mano, alquiler, cesion de Geechos, otorgar en garantia, o fianza o prenda

a tercero, no podra efectuar cualquier tip.

cnajenacion o gravar el local objeto de la
negociacién regulada en este contrato, er {110 caso o supL-sto hasta que sean autorizadas
por EL PROMITENTE VENDEDOR medianie comnicacior cscrita

CLAUSULA QUINTA: El precio fijo total de venta “onveniio por LAS PARTES para la venta

del inmueble en construccion, independienicmentc del valor de referencia que se fije en el
Documento de Condominio respectivo, &5 1a cantidad de NUEVE MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y CUATRO CON CERO CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD. $ 9.864,00). LAS PARTES acuerdan que el pago de las

obligaciones pactadas en este acuerdo s | XCLUSIVAMENTE en la referida moneda
extranjera como moneda de pago Gnicameni: por tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR
debera efectuar el pago en la mencionada nioned: =xtranjc = como moneda de pago, es decir
ambas partes acuerdan un pacto expreso o pacu en divisas El monto de reserva e inicial
acordado en el contrato de Reserva es por [ -=nudad de! TREINTA POR CIENTO (30%) de
precio total de venta del local, el cual se encuentiz pagado para =l momento de la suscripcign
de este contrato. El pago restante del valor del ocal correspondiente al SETENTA PO
CIENTO (70%) pendiente de pago. debe reqlizar- la forma y cuotas que a continuacion se
detalla:
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CUOTAS (N°)

Fecha de Vo

inignto

)

Monto en |

Délares (_U_SD]

R S [ hcsold 2ot 528770
2 |osien0% s287.70 |
3 |2872026 287 70 !
- 4 | 28/8/2026 3287 70 |
- 5 28/91202¢ 5287 70 ‘
- 6 ‘28“0!202{? 987 70 |
e 7 281172026 187 70
& 28/12/202¢ )37 70
S 128/1/2027 -
- 10 28/2/2027 0
. | 28/3/2027 287 70
12 izawzoz'u .
13 | 28/5/202
14 IESIESIQOZ.' 07
| 15 llzamzozf
16 280812027 - |
17 __i_zafg,rz_oz:' |
18 i23f1%’zoz"' 87 [
19 2811200 .
20 ﬂ 28/12/2027
21 |28/1/2026 |
2 l;?ﬁ.-'./.QO?H
23 "28;_-;@029_;.
.. 24 1 28/4/202¢
PARAGRAFO UNICO: LAS PARTES 510/ . T

pormenorizada, debera llevaise a oo U ;s Estados Unidos

de América, ya que se establece asta Se establece un
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monto de RESERVA E INICIAL equivalente .| TREINTA POR CIENTO (30%) del precio total

de venta el cual se encuentra plenamente puundo cstando -gulado en el cantrato de reserva
suscrito por LAS PARTES el cual forma part integrante de este contrato. el TREINTA POR
CIENTO (30%) del precio total, es decir, Di = Mil NOVE CIENTOS CINGUENTA Y NUEVE
CON VEINTE CENTAVOS DE DOLARE'S [ | O, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$2.959,20), dicha cantidad se encuentra p:ad 1 la finn de presente contrato preliminar
de contra -venta, y se imputa directamentc 1l oo de v ta definitivo Yy Se reconoce comao
parte de pago del precio total del local =il en ¢ta clausula. En caso de que EL
PROMITENTE COMPRADOR desista de la rnego iacion descrita en este contrato y/o pagos
sefnalados en el cronograma de pagos definitve del SETENTA POR CIENTO (70%) pendiente
de pago o no cumpla con las obligaciones de este contrate perdera por concepto de clausula
penal el TREINTA POR CIENTO (30%) del ronic total de valor del local descrito y sefialado

en este contrato, en cualquiera de los supuc tos tablec fos en la clausula sexta

viso oy Comur ccuerdo convienen expresamente
que el incumplimiento de las obligaciones as. das - este contrato dara lugar a su
resolucién de pleno derecho hajo las siguienics ndicic

"A) RESOLUCION DURANTE EL CONTRATO: Si un: ver firmado el presente contrato.
EL PROMITENTE COMPRADOR incurrncra «n el r-traso por vencimiento de dos (02)
cuotas consecutivas de su plan de pago indicado en 1a Clausula Quinta de este contrato,
o manifestara su voluntad de ne continua = la conpra, o incurnir en mora de pago de
alguna cuota en dos oportunidades supcrc: 4 dies | 10) dias continuos de atraso, se
producira la resolucion del contrato Por dia de atraso en los pagos de las cuotas se
establece un monto diario por concepto <= m. i de C'r N DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD § 100 00) | 11 =t caso EL PROMITENTE COMPRADOR
perdera el TREINTA POR CIENTO (30%) de - onto total del valor del local objeto de este
contrato, cantidad que quedara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR como clausula

penal compensatoria, indemnizacion por danos y peruicios, por lucro cesante y gastos

administrativos, de pleno derecho, si e cadad e juicio y notificacion judicial ni
extrajudicial.

B) METODO DE REEMBOLSO: | tine: - ro-tante, .na vez deducido el TREINTA PO

CIENTO (30%) del monto total del vaicr ai inmueni= de las cantidades entregadas &
conforme al literal anterior, sera devue' s 4 FL PROMITENTE COMPRADOR bajo las
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mismas condiciones de modo y tiempao an ol eron realili

decir, la devolucion se efectuar. « Lrcd

dentro de un lapso de sesenta (50 Lo | sontados

m

iniciando dicho procesc de recn Lol

la reventa de EL INMUEBLE 1 i1t

Z

C) INCUMPLIMIENTO DE EL PROMITE
exclusivamente a EL PROMITENTE VENDE L OR di
fortuito, o las de fuerza mayor serialadas & Cla
entrega de EL INMUEBLE en <! i1

COMPRADOR |z totalidad de ==

TREINTA POR CIENTO (30%) i 1

derecho, sin necesidad de juicio v 1

equilibrio contractual entre las - irie

PARAGRAFO PRIMERQ: De e

incumplimiento sefalados anteriorne:

PROMITENTE COMPRADOR auton EL PROMITEN
TREINTA POR CIENTO (30%) del valn - i :
entregadas hasta el momento com

devuelto a EL PROMITENTE COMPRAL U

de este contrato. Igualmente, EL PROMITENT: _OMPHADO!

autorizan a EL PROMITENTE VENDELD

CONTRATO y para que proceda &

A.— Ofrecer de nuevo a terceros la venta de EL INMUEBL
B.- Una vez que EL PROMITENTE VENDED
INMUEBLE, procedera a devolver [0s
incumplimiento, dicha devolucion

acordadas en la nueva venta y en 2

cuota, en virtud de que las cantica (o5 0 - I er

COMPRADOR, se invierten directan o

imposibilita la devolucion inmedia‘a |

en los supuesto establecidos en est= ot

En caso de que la operacion definitiva N -venla

previsto para ello por causas imputi Fl PROMITE!

VENDEDOR: &i

qos oniginales. Es
1 diante pago unico

ncumplimiento, o

ENTE VENDEDOR logre

nchentes

por causas imputables

cho el principe, hecho

o se efectuara la

1o ELPROMITENTE
ad equivalente al
niralo, de pleno

arantizando asi el

» resolucion por
sl clausula, EL
OR a retener el
irato de las sumas
cro restante sera
prosente clausula
nente acuerdan y

:no derccho EL

la venta de EL
il desistimiento 0
y condiciones
wa panando cada

~L PROMITENTE

~1_ E=DIFICIO, lo que

a a lo establecido

ntro del terming

OR, esta debera

e .
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reintegrar inmediatamente a EL PROMITENTE ('« IMPRADOR, lo recibido hasta esa fecha,
ademas de estar obligada a pagar on s opounidad como indemnizacion de daros y
perjuicios una suma adicional equivalentc ol TREINTA POR CIENTO (30%) del precio total
del local indicada en este contrato, 1o vl . colablece | or via de clausula penal a fin de
resarcir los danos y perjuicios ocasionados o L PROMITENTE COMPRADOR.

Por su parte, EL PROMITENTE VENDEDOR « omprormieten a ser diligente en ofrecer EL
INMUEBLE para la venta

PARAGRAFO SEGUNDQ: Ambas PARTES . mului acuerdo establecen que en la

presente Clausula se establecen las (inicas v cxclisivas reclamaciones que pudieran hacerse

LAS PARTES por desistimiento o coalo e nplimento y, por lo tanto, renuncian de
manera expresa a cualquier otro tipo de roclacn o aceon en relacion con las causas aqui
enunciadas.

CLAUSULA SEPTIMA: LAS PARTES .« 1« - comun acuerdo establecen que de ocurrir
circunstancias no previstas y/o anoriialus (o pocdan noide en las metas establecidas en

cuanto al tiempo de construccion. tales como. hochos o casos fortuitos o de fuerza mayor,
hechos de la naturaleza como terreriotos como 1o establece el cédigo civil de Venezuela o
hechos del principe (actos de las cutor dades o decisiones de gobierno), escasez en el
suministro de materiales necesarncs para la construccion, escasez de combustibles,
interrupcion generalizada del suministio electico, conmociones de tipo civil, militar o politicas,
guerras, invasiones o intervenciones extraneras 0 extialcriestres, ataques bélicos entre
paises o extraterrestres, invasion ala <dificac 1o cxpropiacion per causas de utilidad publica
0 social, por cualquier entidad gubernane tal e olig naturaleza autorizada para ello,
epidemias o pandemias que pudieran presentarse y gue impidan la continuidad de la
construccion de la obra, o gque con su accion 1 omision logren de facto, administrativa o
judicialmente que las obras se paralicen (total o parcialmente), o cualquier otro evento de
naturaleza imprevisible e irresistible que cscape al control de las paries, entre otras, lo
siguiente:

1. Incumplimiento por causas no impulables 1 EL PROMITENTE COMPRADO

Si el incumplimiento de pago por parte e EL PROMITENTE COMPRADOR sucede por
causas de hechos fortuitos o fuerza moyor antes indicadas, EL PROMITENT
VENDEDOR no podra exigir ¢l cumplinicnte i los (agos hasta tanto cese la situacién

de excepcién que imposibilita ¢l cumplimicnto En ningun caso o hecho podra EL
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del

PROMITENTE COMPRADOR v i sl o cupcesto, descrito en este ‘
contrato o no, para justificar la iposid ok queda votiencionds [8.0VIsds Ugd
moneda de pago acordada por Lo ot 0 este o oatiato para poder cumplic su
obligacion. En lales casos, se ol g o dens por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR | [l i e fzeor por 10 dee EL PROMITENTE
VENDEDOR, tal y como existia al momanto o 1 susoonsion
3 Incumplimiento por cavs. no o v LL PROMITENTE VENDEDOR: Si
el incumplimento de hacer por pn ¢ Bt PROMITENTE VENDEDOR sucede por
causas de hecho del principe. a0 1ech tte: o fuers vyor antes indicadas o
no expresamente, no podra it 1D Al por incumplimiento en
los plazos de entrega hasta tanio i HemGr e evoopasion gue imposibilita el
cumplimiento, en cuyo caso, sc - i canstruecion 1o inncion de hacer EL
PROMITENTE VENDEDOR 1l come - o1 nomento de 10 suspension por excepeion.
CLAUSULA OCTAVA- Ambas PARTES 4= 1. COMLN 3y ~zlublecen que:
A.-EL PROMITENTE VENDEDOR podra 5 su juiciu niergar la pesnaicn sohre EL INMUEBLE
a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, daies podrin couparlo en cuanto se
inaugure EL. CENTRO COMERCIAL . | . 150 de e au ida ‘en'on y ocupacion de
EL INMUEBLE en esle caso EL PROMITL T IMPRADCR corremeten a cubrir los
gastos relativos a los servicios noceon 0 oL INMUEELL:, 251 como el pago de
Condominio correspondiente y los emolumentos relativos A oriito para la posesién,
aungue no se haya protocolizado el miom guammente <o comrromate EL PROMITENTE
COMPRADOR a seguir pagando punivai e e ¥y cada unn e las cuotas relativas al
precio de venta estipulado en lo Clau:l, dumnia de EL CONTRATO, en eazo fque EL

PROMITENTE COMPRADOR ent« € un mes de mora can los pangas establecidos en la

Clausula Quinta del presente contrato, EL PROMITENTE VEN T Ok, pedra prohibir la

entrada al inrmueble objcto del present leato

B.- En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR no ~umpl~ todas y cada una de

las clausulas establecicls en EL CONTRATO ¢ paaialent nlan con 1a Clausula

Quinta del mismo, EL PROMITEN 'E VENDEDOR ¢ Hmente resolver EL
CONTRATO que LAS PARTES colohi la posesion de EL INMUEBLE,
C.- Una vez culminada I construccion de EL INMUEBLE pantads nar el 12 de julio de 2027

conforme a las condiciones establecidas en ect; trate proc i la protocolizacién
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del documento definitivo de compraven! ant el Registro correspondiente,
comprometiéndose EL PROMITENTE COMPRADOR . pagar los gastos, derechos de
registro y cualquier otro emolument arancole habitaconales, tasas o contribuciones 'y
honorarios que dicha transaccion goneie os Lonoranos profesionales por redaccién de
documento de compra-venta y gestion:

D.- Es condicién indispensable y obligatona paia i protos nhzacién del documento definitivo

de compra-venta ante la oficina o egohio orresy mdiente, que EL PROMITENTE

COMPRADOR haya cancelado el CIEN POR CIENTO (100%) del precio de venta fijado en
la Clausula Quinta, asi como cualgui  ne o de mora en el pago o por gastos

administrativos o legales que se hubiere generads

CLAUSULA NOVENA: El Documen: ¢ cic inio scia protocolizado despues de haber
obtenido la documentacion correspondcite L PROMITENTE VENDEDOR no sera
responsable por el tiempo que puedan tardar los organismos municipales u otro organismo

competente para otorgar la permisologia gue seq necesana para la culminacion formal de la

 obra, cualguiera que sea la causa de cllc EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a

as organismos correspondientes todas as

‘\te\alizar ante las autoridades municipales y den
) dili\g\encias y acciones administrativas y lecniczs que e competan por ley, asi como, a

consignar toda la documentacion & nformacion requenda por dichas autoridades u
organismos, en los lapsos correspondierites ascurando asi que el tramite para otorgar el

acta final de obra construida no denorn < detenga por causas imputables a EL
PROMITENTE VENDEDOR.

El equipo legal de EL PROMITENTE VENDEDOR se encargara de la elaboracién del
Documento Definitivo de Compraventa de EL INMUEBLE y de los tramites para su
protocolizacion ante la Oficina de Registro correspondiente para lo cual EL PROMITENTE
COMPRADOR se compromete a los pagos po redaccion de documento, honorarios de
abogados, gestiones, aranceles ¢ nipuesios correspondientes. De igual forma, EL
PROMITENTE VENDEDOR notificaia & EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualquiera de

las vias sefaladas mas adelante en EL CONTRATO. del lugar y fecha previstos para dicha
protocolizacion, y les solicitara los recaudos que les correspondan y sean necesarios para

fin. EL PROMITENTE COMPRADOR deberan presentar los recaudos solicitados coma 1as

montos establecidos para la protocolizacion. dentzo de los quince (15) dias siguientes a la

fecha de la notificacion efectuada por EL PROMITENTE VENDEDOR e igualmente deberan X
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IMUEPLE en Ja
acudir a Ia firma dol document

i Yes | 1stas en
oportunidad y lugar proviamente ind

Ven-zuela
las clausulas sexta v séplima /t a EL

PROMITENTE VEND! OR ¢ EL INMUEBLE
parael 12 DEL MES UE JULIO DE 20, I qraca de ciento
ochenta (160) dias adicionales, ¢ 1ra cubrir
retrasos dernados de r otes adn o ' ' lalladas

en la CLAUSULA Si 17 1IMA.

CLAUSULA DECIMA: Todos los | i T, norros, entre
otros, seriin por la « VA cuen! : ' N i i lcberan
entregar a EL PROMIIENTE VEND ! ) asi les
sea requerido en for esenta ' 5 Hat Aos, EL
PROMITENTE VENDE DOR notifi . Wt TE COVPRADOR ;
por los mc ! ~s indic: en EL CONTIIAT cesaros
para la firma del do ento define . L CONTRADOR
deberan crtregar o £ PROMITE 1) 4 de los
recaudos, dintro de lo quinge (15 1 1] ida.
CLAUSUL A DECIN/ PRIMEA: | iTRA N0 rersonae
por lo que respecta o [ persona o B NUTHMTE ADCR, nes oo podran
cederlo ni 'raspasar forma alg 1t “rito, por
parte de EL PROMITI N TE VENDE ! > ( ) ot o eesion,
CLAUSU! / DECIM/  EGUNDA - Jirse
a EL PROMITENTE V' NDEDOR | 1 a on Julo
Centeno, Urbanizacii 1o Es ora ! 7, Local
Nro. B, Vil neia Estar! Carabobin Y Omo
valido, Tola comur icion o o a YO TITENTE
COMPRADOR se I« por e il ' 0t 1L0rios,
bastara con que El PROMITENT! N A)
Telegrania romitido 2 |1, dirage 1 M - ' ales
se indican 2 continu - n Ay B e ‘vt 3B,
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Urbanizacie
banizacmn los Chaguaramal, Valencia | stad © Carabobo. El telegrama se considerara

re(‘-lbld() a los tres (03} dias Siguuf[l“-'bi i Su renasion y, a afectos prgba[grios bastara con

mostrar su copia debidamente sellada por IPOSTEL o el nstituto que haga sus veces: B)

Publicacion en diario o periodico donde corne s ta 1 loliticacion, C) Notificacion judicial o
extrajudicial dirigida a EL PROMITENTE COMPRADOR 1)) LAS PARTES acuerdan otorgar
plena validez juridica a las comunicaciones res ~adas o traves de correos electranicos y
mensajeria de datos (WhatsApp), (o conformiad con o Ley de Mensajes de Datos y

Firmas Electrénicas.
A tal efecto, las direcciones oficiales de cont oo
1. Por EL PROMITENTE VENDEDOR -

Correo Electrénico ceplazaexpress 4@ gmail com

2. Por EL PROMITENTE COMPRADOR
Correo Electrénico: giobanny . QO o

WhatsApp / Teléfono: + 58 416 44076

PARAGRAFO PRIMERO: Las cominicar o . o viadas a las direcciones antes senaladas
se tendran por legalmente recibidas y =iz pienos cicclos transcurridas veinticuatro (24)
horas desde su envio, sin que se pucda alega ¢l lesconccimiento de las mismas. El "reporte
de envio" o la confirmacion de recepcion digital < vira de prueba suficiente del cumplimiento
de la notificacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cualguier cambio en las duecciones electrénicas o nimeros
telefonicos debera ser notificado & 'a ofra parte por ¢sonto con al menos cinco (05) dias
continuos de antelacion. De no hacerse ac s onsiderara valida y vinculante cualquier

notificacion enviada a las direcciones aqui conter (as

CLAUSULA DECIMA TERCERA: EL CONTRATO cuntiene todas las estipulaciones

convenidas entre LAS PARTES. [ n consecucr & cusiouer estipulacion que las derogue,
amplieé o modifique. para que tenga valide; deteri ser expresamente aceptada en for

escrita por LAS PARTES mediante Adcndum v Anexc que formara parte integrante odel
mismo. Este documento contiene (oo o convendo por las partes en relacién con su objeto,

en consecuencia, queda privado de todo vilol algue  pacto anterior verbal o escrito
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celebrado entre las pates Cualgooi

mediante cscrito firmado por LAS PAR T

CLAUSULA DECIMA CUARTA:
establecido en las Normas relativia:
relacionacios con los dolitos de Lo
aplicables a las Institucion s rec
Bancario (SUDEBAN) |:i: Norniae
relaciona-ios con los colitos do Lol
Financiamiento de la i’roliferacion .
a los sujetos regulados i la Sup
disposiciones conten s eon | |
Delincuencia Organizaia v Finonei
de juramento que los capitales hivc
de la cartcra o negociac 51 con Hin

entregados a EL PROMITENTE W

vigente El. CONTRATO, tiener una o

.....

haberes, beneficios, valoras o oo o

acciones contenidos o0 2! referida o |
0 pago e~izblecida er las clauslas
se ha estniblecido asi con 1a finalid:a |

clausula.

CLAUSU! A DECIMA QUINTA: £

no pueda resolverse bao lis pravisic
€aso a las estipulacic s previcias
Venezolai n, a los Principing Copee

PARTES

CLAUSU! A DECIMA SEXTA: 0

micaract ' de EL PROMITENTE CO

presente documento, corprendi
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juridicas, de todas y cada una de la-

clatsiias que o conforman, las cuales acepto sin reparo
" U objecion alguna, por constituir las micmas reflcn el oxaclo o integro de nuestra voluntad.
En este orden, entiendo que el prescnte documient no <o pcde considerar como una compra
venta definitiva como tal ni muchio vencs una ent crodito, sinc como un acuerdo
preliminar al futuro negocio, es deci un conl o preliminar de compra-venta, pues EL

PROMITENTE COMPRADOR, tendia [ pilena poscsion del inmueble cuando se protocolice
el documento definitivo conjuntamente: con I hipoleca de Primer grado de ser el caso y
entonces es cuando se considerara purfeccionada entie LAS PARTES |a negociacién aqui

convenida y se considerara el precio de compra veta como totalmente devengado.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: Ambii pares (1 300 v aceptan el contenido integro del

presente contrato como un instrumento prvado pleoamenie valido, legal y auténtico. Ambas

_partes declaran de manera firme ¢ irrevocali en pleno usos de sus facultades EL
.\SECONOCIMIENTO EXPRESO Y FORMAL DF L CONTENIDO INTEGRO DE CADA UNA
LAS CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATO, SURTIENDO EFECTOS LEGALES

COMO INSTRUMENTO PRIVADO PLENAMENTE VALIDO, LEGAL Y AUTENTICO, Y EN
CONSECUENCIA TENIENDO LA MISTIA FUERZA PROBATORIA QUE UN INSTRUMENTO
PUBLICO EN LO QUE SE REFIERE Al HECHO MATERIAL DE LAS DECLARACIONES
AQUI CONTENIDAS ENTRE LAS PARTES TODO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN
EL ARTICULO 1363 DEL CODIGO CIVII. ['N CONGORDANCIA CON LOS ARTICULOS 444
Y SIGUIENTES DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: EL PROMITENTE COMPRADOR no podra ceder, transferir
o delegar sus derechos u obligaciones «n virtud de: este Contrato sin el consentimiento previo

por escrito de la otra parte.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: Ambas paites declaran naber leido, entendido y aprobado

todas y cada una de las clausulas de cste conlrato, manifestando su pleno acuerdo y

conformidad con los términos aqui e<tablocidos, «n tal sentido, en seral de conformidad y
aceptacion firman y colocan sus hucllis dactilaie: en ol presernle Contrato, que otorgan y
firman en dos (2) ejemplares igualmente originales - un mismo tenor y un solo efecto. La firma

de este contrato por ambas partes conslituye la acaptacion plena y sin reservas de todas y

cada una de las clausulas y condiciones contenidas en el mismo.
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CLAUSULA VIGESIMA: Para todos | e voeonsoruencins de este Contrato ambas

partes eligen como domic o especial lh Cludad o Valenom-Estardo Carabobo, excluyente de
cualquier otro, a cuyos tribunales de i lici dec 1 somcieree on caso de controversia. En

la ciudad de Valencia, Estado Caraboli o clis o g 1 e mayo de 2026.

. CONSTRUCCIONES, C.A
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